UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.

Pololetni zprava
k 30.6.2016,

zpracovana v souladu s ustanovenim § 119 odst.
1 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu



OBSAH

Zprava o podnikatelské €innosti spolecnosti za prvni pololeti roku 2016
Vseobecné lidaje o emitentovi

Informace 0 majetku, zavazcich a finanéni situaci

Rizika a nejistoty, které ovlivnily ¢i by mohly ovlivnit finanéni situaci
emitenta

Plan podnikatelské cinnosti na druhé pololeti roku 2016 a
predpokladany budouci vyvoj hospodarskych vysledki

Prohlaseni odpovédnych osob emitenta

¢ o v

Mezitimni neauditovana individualni Gietni zavérka za obdobi kondici
30. ¢ervna 2016 sestavena v souladu s mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém pro Evropskou Unii

F-]

10

11



ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA PRVNi POLOLETI
ROKU 2016

Hiavnim zdrojem pfijmd spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (déle jen ,,spolenost” nebo
~emitent”) byly vprvnim pololeti roku 2016, stejné jako v pfedchozich obdobich, vynosy zpronajmu
nebytovych prostor a sluzeb s ndjmem spojenych. Pronajmy nebytovych prostor generuji spolecnosti stabiln{
vynosy a cash-flow a umoznuji ji pokracovat v plnéni cilt vytyéenych v pfedchozich obdobich.

V prvnim pololeti roku 2016 se spoleCnost zaméfila zejména na dokonCovani jednotlivych projektd a to jak
svych tak téch, které spravuje jeji dcefina spolecnost UGD, a.s.

Pokracovaly prace na vybudovani komunikaci a siti na pozemcich Praha - Jahodnice a zaroven bylo uzavieno
celkem 6 kupnich smluv na prodej téchto pozemki, ztoho 4 smlouvy ve spolupraci se spole¢nosti EURO
DEVELOPMENT, a.s. a 2 smlouvy ve spolupréci s RD Beroun s.r.o.

Pokracovala jednani s potencionalnimi zajemci o pozemky v Jihlavé a Pardubicich s nasledujicimi vysledky -
spole€nosti JENA — ndbytek, s.r.o. a ALFA - RENT s.r.0. majici zajem o pozemky jak v Jihlavé tak v Pardubicich by
upfednostriovaly vybudovani prodejnich jednotek a pronajem, spole¢nost ASKO - NABYTEK spol s r.o0., kterd ma
zdjem o pozemky v Pardubicich by pozemky koupila a developovala sama.

Podafilo se ziskat dalsiho najemce do dosud neobsazenych prostor v ndkupnim centru v Jihlavé, a to spole¢nost
Véclav Primus — REZNICTVI, s.r.o. Ke konci pololeti tudi? zistava k prondjmu pouze cca 300 m2.

Bylo dokonéeno due dilligence tykajici se spolec¢nosti UNISTAV International, a.s. vlastnici ndkupni centrum ve

vvvvv

Byla podepsana Dohoda o Upravé nékterych vzajemnych prav a povinnosti stavebnika a vlastnika sousednich
pozemk( se spole¢nosti CPDP Shopping Mall Kladno, a.s., coz umoziiuje spoleénosti podat zadost o uzemni
rozhodnuti a pokracovat tak ve stavebnim fizeni na pozemcich v Kladné Kro¢ehlavech.

Byla uzavfena ramcova smlouva o koupi pozemki a souvisejicich Ukonech se spole¢nosti Svitavy Property
Development, a.s., kterd umoziuje spoleénosti zahajeni praci na Uzemnim fizeni na pozemcich ve Svitavach.

Bylo ziskano souhlasné stanovisko primatora Statutdrniho mésta Brna se zménou planovaci smlouvy, coi je
prvni krok k zméné tzemniho rozhodnuti pro bytovy projekt v Brné Chrlicich.

Byla podana pfipominka/namitka k ndvrhu Uzemniho planu Hradce Kréalové. Tato namitka stile umozfiuje
prosazeni zmény pro pozemky ve vlastnictvi spolenosti v lokalité Hradec Kralové - Pladice.

v v

Dcefina spolecnost UG-D, a.s. prodala béhem prvniho pololeti z projektu Kroméfiz ,,Dolni zahrady” jednu
bytovou jednotku, k podpisu v nasledujicim obdobi jsou pripraveny dalsi tfi kupni smlouvy. VySe pujcky
poskytnutd dcefiné spoleénosti UG-D, a.s. matefskou spolecnosti se béhem pololeti snizila 0 3 mil. K¢ na 67 mil.
Ké.



VSEOBECNE UDAJE O EMITENTOV!I

1. Zakladni udaje

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 1, Vaclavské ndm. 815/53, PSC 110 00
Zapis v obchodnim rejstriku: dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14196
IC: 283 75 025
DIC: €Z28375025
Predmét podnikani: ¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( dle
povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni viastni administrace
WWW; www.unimex-group.cz/index.php/cz/ug-if
Zakladni kapital zapsany OR: 2 805 000 000 K¢
Splaceny zakladni kapital: 100%
Akcie: druh kmenové akcie
forma na majitele
podoba zaknihované
nominalni hodnota 500 000 K¢&/kus
pocet kust 5610 kusi

V pribéhu uvedeného obdobi aZ do dne vydani této zpravy nedoslo k zddné zméné ve struktufe akcii nebo
pravech vztahujicich se k témto akciim a zméné ve struktufe zakladniho kapitalu.

V3echny akcie spolecnosti jsou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.,
ISIN: CZ0008041555. Emitent nema zadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a nemd zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry predstavujici podil na spole¢nosti a podil na
zakladnim kapitélu spole¢nosti.

Akcie spole¢nosti jsou neomezené prevoditelné a mohou je nabyvat pouze kvalifikovani investofi splfiujici
podminky § 272 zdkona Cislo 240/2013 Sbh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech ve znéni
pozdéjdich predpist. Podle statutu fondu kazdy akcionaf fondu musi splatit vkiad nebo splatit investici
odpovidajici alespon castce 125 000 EUR (sto dvacet péti tisic EUR), nebo 1 000 000,- K¢ (jeden milion korun
¢eskych), jestlize administrator fondu, nebo jim povéfend osoba, pisemné potvrdi, Ze se na zakladé informaci
ziskanych od investujici osoby obdobné jako pfi poskytovani hlavni investi¢ni sluzby uvedené v § 4 odst. 2 pism.
d) nebo e) zakona o podnikani na kapitalovém trhu divodné domniva, Ze tato investice odpovida finanénimu
zazemi, investi¢nim cildm a odbornym znalostem a zkuSenostem v oblasti investic investujici osoby.

2. Informace o konani valnych hromad, organy spolecnosti

Od poéatku roku 2016 do dne vydani této zpravy se konaly dvé valné hromady.

Vaina hromada konana v mésici lednu 2016 jmenovala ¢leny vyboru pro audit a schvalila vzorovou smlouvu pro
¢leny vyboru pro audit. Vybor pro audit pracuje ve sloeni - pan Mgr. Ivo Silha (pfedseda vyboru pro audit) a
pani ing. Jaroslava Voharcikova a pani Marta Varmuzova (¢lenové vyboru pro audit).



Valnd hromada konand v mésici dubnu vzala na védomi Zpravu pfedstavenstva o podnikatelské &innosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku za rok 2015 a Zpravu pfedstavenstva o vztazich za rok 2015. Valna hromada
se seznamila se stanoviskem dozoréi rady k Fadné éetni zavérce za rok 2015 a ndvrhu na rozdéleni zisku za rok
2015, se zpravou dozorti rady o jeji Cinnosti vroce 2015 a informaci dozoréi rady o piezkoumani zpravy o
vztazich za rok 2015. Valna hromada schvalila fadnou Géetni zavérku za rok 2015 a ndvrh na rozdéleni zisku.
Valna hromada rozhodla o pfevedeni veskerého zisku Géetniho obdobi roku 2015 do nerozdéleného zisku
minulych let. Valnd hromada schvélila auditora pro rok 2016.

Organy spolecnosti k 27.9.2016

Pfedstavenstvo

predseda pfedstavenstva JUDr. Jifi Simané
mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozoréi rada

pfedseda dozor¢i rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozordi rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozor¢i rady Ing. Jan Karka

3. Zmeény a dodatky provedené v uplynulém uéetnim obdobi v Obchodnim rejstfiku

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény a dodatky v Obchodnim rejstiiku.

4. Udaje o podstatnych zménach stanov a statutu fondu, ke kterym doslo ve sledovaném
obdobi

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné stanov spoleénosti. Zmény provedené ve statutu spoleénosti odrazi
Upravu rizika koncentrace na zakladé doporudeni vnitiniho auditora a aktualizaci TER a odhadu nakladii a dale
novelu ZISIF, tykajici se nabyvani akcii spolecnosti - vy3e splaceni vkladu nebo splaceni investice akcionafem.
Nedo3lo ke zméné investi¢ni strategie emitenta i jiné zasadni zméné.

5. Udaje o nabyti vlastnich akcii a zatimnich listd a jinych cennych papirt. Udaje o
kapitalovych ucastech

Spolecnost nevlastni a nevlastnila za obdobi od 1.1.2016 do 27.9.2016 ani v pfedchozich obdobi zadné viastni
akcie, zatimni listy ani jiné cenné papiry.

Spolecnost je k 27.9.2016 stéle jedinym akcionaiem spolecnosti UG-D, a.s. se sidlem Véaclavské ndm. 815/53,
110 00 Praha 1, IC 27181227, jejiz zakladni kapitdl &ini 2 000 000,- K¢. Spole¢nost UG-D, a.s. je developerskou
spolecnosti, ktera vstoupila na realitni trh v roce 2004, a zabyvé se tuzemskymi bytovymi projekty. Vynosy
spolecnosti jsou z prodeje bytovych a nebytovych jednotek a jejich pronajma.

6. Informace o depozitafi a osobé zajistujici uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Smlouvu o vykonu depozitafe mé& spoleCnost uzavienou, stejné jako v pfedchozich obdobich,
s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

Smlouvu o obhospodafovani majetku fondu ma spole¢nost, stejné jako v pfedchozich obdobich, uzavienou
s CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nosti, ¢lenem skupiny CSOB.

Smlouvu o Uschové listinnych cennych papirli ma spoleénost uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou,
a.s.



INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI

V uplynulém pololeti roku 2016 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyznamné ovlivnily financni situaci
spoleénosti a vysledky jejiho hospodareni.

V prvnim pololeti roku 2016 bylo dosazeno zisku ve vysi 66 714 tisic K¢, coZ je o 4 272 tisic KE méné nei
v prvnim pololeti roku 2015.

Vynosy jsou, stejné jako v minulych obdobich, pouze z tuzemska. Celkova vyse vynost za prvni pololeti roku
2016 byla 114 452 tisic K¢, coz je 0 5 144 tisic KC vice nez v prvnim pololeti roku 2015.

Struktura vynostl ve srovnavanych obdobich:

od 1.1.2016 do 30.6.2016 od 1.1.2015 do 30.6.2015
Polozka tisic K¢ % tisic K¢ %
Provozni vynosy 108 011 94,37 108 904 99,63
Vynosy z prodeje investic do nemovitosti 5868 5,13 22 0,02
_Finanéni vynosy 573 0,50 382 0,35
Vynosy celkem B 114 452 100 109 308 100

Hlavni vynosovou polozkou zUstaly i nadale provozni vynosy - vynosy z prondjma a sluzeb s najmem spojenych.
Ve struktufe ndjemcd nedoslo k vyraznéjsim zménam.

Nardst vynos( z prodeje investic do nemovitosti souvisel s prodejem pozemkd v projektu Praha - Jahodnice.

Nardst finanénich vynosl souvisel s pribézné rostoucim zistatkem na bézném G ctu.

Celkova vy3Se nakladd za prvni pololeti roku 2016 byla 47 738 tisic K¢, coZ je 0 9 416 tisic KE vice neZ v prvnim
pololeti roku 2015, pricemz doslo k narlstu vSech nakladovych polozek s vyjimkou finanénich nakladd a dani.

Struktura nakladt ve srovnavanych obdobich:

od 1.1.2016 do 30.6.2016 od 1.1.2015 do 30.6.2015
Polozka tisic K¢ % tisic K¢ %
Provozni naklady 25 262 52,92 22420 58,50
Hodnota prodanych investic do nemovitosti a
naklady s prodejem souvisejici 11700 24,51 31 0,08
Spravni ndklady 7 307 15,31 6 752 17,62
Finanéni naklady 7 0,01 7 0,02
Dan z pFijm 3462 7,25 9112 23,78
Naklady celkem 47 738 100 38 322 100

NavysSeni nakladd souviselo s prodejem pozemk( v projektu Praha - Jahodnice (oduétovani ziistatkové hodnoty
prodanych pozemkl do nakladu), probihajicimi opravami nemovitosti ve Zliné (oprava stfechy a parkovisté) a
navySenim ceny za elektrickou energii v objektu Hodonin.

Pokles nakladu v poloice dané z pfijmu se tykal hlavné poloZky splatna dan z pfijmu, pro jejiz vypocet byla
uplatnéna od podatku zdanovaciho obdobi sazba dané platna pro zakladni investi¢ni fondy.



Celkova hodnota aktiv k 30.6.2016 byla 3 757 156 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva 3 332 914 tisic K¢ (88,71%)
a kratkodoba aktiva 424 242 tisic K¢ (11,29%). Ve srovnani se stavem k 31.12.2015 se zvysil objem celkovych
aktiv 0 76 067 tisic K¢, z toho dlouhodobd aktiva ubytek 84 tisic K¢, kratkodoba aktiva pfirtistek 76 151 tisic K¢.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich

k 30.6.2016 k 31.12.2015
_Polozka tisic K¢ % tisic K& %
Investice do nemovitosti 3251599 97,56 3249 835 97,51
Nehmotny majetek 7 449 0,22 7 449 0,22
Pozemky, budovy a zafizeni 1370 0,04 218 0,01
Majetkové Udasti 3496 0,11 3496 0,10
Dlouhodobé pohledavky 69 000 2,07 72 000 2,16
Dlouhodobd aktiva celkem 3332914 100,00 3332998 100,00

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv zGstaly i nadéle pronajimané nemovitosti.

V prvnim pololeti roku 2016 byly pofizeny investice do nemovitosti v hodnoté 13 187 tisic K¢ (pokracujici
vystavba infrastruktury na pozemcich Praha - Jahodnice, investice spojené spozemkem ve Svitavach,
nedokoncena technicka zhodnoceni) a hmotny majetek {osobni automobily, kancelaiska technika) v hodnoté
1413 tisic K. Zaroven byly vyfazeny z divodu prodeje investice do nemovitosti v hodnoté 11 423 tisic K¢
(pozemky, inzenyrské sité z projektu Praha - Jahodnice) a hmotny majetek v hodnoté 218 tisic K¢.

Dcefind spolecnost UG-D, a.s. splatila v prabéhu prvniho pololeti z dliouhodobé pajcky celkem 3 000 tisic K¢.

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich

k 30.6.2016 k 31.12,2015
Polozka tisic K¢ % tisic K¢ %
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 405 643 95,62 340011 97,68
Obchodni a jiné pohledavky 18599 438 8 080 2,32
Kratkodoba aktiva celkem 424 242 100 348 091 100

V pribéhu prvniho poioleti doslo k narlstu objemu penéZnich prostiedku o 65 632 tisic KE. Narast byl postupny
a souvisel s malym objemem investic do nemovitosti a realizovanymi prodeji pozemkd.

Nardst objemu obchodnich a jinych pohledavek o 10519 tisic K¢ souvisi s prodeji pozemku (pohledavky z
titulu dosud neuvolnénych advokatnich tschov) a sloZenim financnich prostredkl do notarské uschovy z titulu
ramcové smlouvy o koupi pozemku ve Svitavach a s tim souvisejicich ukonech.

Vlastni kapital se k 30.6.2016 zvysil oproti stavu k 31.12.2016 o 66 714 tisic K¢ na ¢astku 3 689 368 tisic K¢ a
jeho podil na celkovych pasivech je 98,2 %. Veskery zisk roku 2015 byl na zdkladé rozhodnuti valné hromady
pfeveden do nerozdéleného zisku, dividendy spolecnost nevyplacela.

Struktura zdvazk{ ve srovnavanych obdobich

k 30.6.2016 k 31.12.2015
Polozka tisic K¢ % ~ tisic KE %
OdloZeny dafiovy zdvazek 40 160 59,24 38862 66,51
Dan z pfijm0 splatna - 5 465 9,35
Obchodni a jiné zavazky - 27 628 40,76 14 108 24,14
Zavazky celkem 67 788 100 58 435 100




Nardst obchodnich a jinych zavazkd o 13 520 tisic K¢ souvisi s probihajicim prodejem pozemku v projektu
Praha - Jahodnice (zdloha na kupni cenu slozena kupujicim do advokatni Gschovy) a vyuctovanymi stavebnimi
pracemi na vystavbé infrastruktury na pozemcich Praha - Jahodnice a opravdch nemovitosti za mésic ¢erven.

RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE OVLIVNILY €I BY MOHLY OVLIVNIT FINANCNi
SITUACI EMITENTA

Spoleénost ma zpracovanou Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdoro¢né projednava a pfipadné
novelizuje. Dvakrat ro¢né projedndva predstavenstvo zpravu risk manazera, ktera slouzi jako operativni analyza
stavu rizik, a navrhuje pfijeti vhodnych opatieni. KazdoroCné se analyze rizik vénuje i zprava vyhotovena
vnitinim auditem.

V hodnoceném obdobi nedoslo ke zpracovani zadnych novych koncepénich materiald v oblasti fizeni rizik.
V prvnim pololeti 2016 byla v této oblasti vypracovana pouze zprava o stressovém testovani za rok 2015.

Pro druhou polovinu roku 2016 je planovano stresové testovani s naméty:

A) Dopad rozhodnuti statnich dzemnich organ(, kterymi by byl u dvou vyznamnych stavebnich
projektd (Chrlice, Hradec Kralové) zménén tzemni plan, pozemky by nebyly vynaty z padniho
fondu, apod. Jedna se o pozemky uréené k developerské ¢innosti fondu ¢i k prodeji.

B) Schopnost fondu proinvestovat neplanovanou investici vrozsahu 1 miliardy K& Dopady do
likvidity fondu pro rzné scénafe poméru mezi vlastnim a cizim kapitdlem uréenym na tuto
investici. Stanoveni maximalni vyse investice, kterou by byl fond schopen proinvestovat.

C) Dopady nahlého rozhodnuti CNB pfestat udrzovat kurz éeské mény ve stanoveném rozmezi, co?
by vedlo ksimulovanému posileni CZK na kurz cca 24,50 CZK/euro. DalS$im cilem tohoto
stresového testu bude analyzovat nové vytvofené moznosti pro investovani fondu.

D) Koupé dalsich prodejen typu DIY v rozsahu péti marketd za 1 mld. K& Dopad takového kroku na
zvyseni rizika koncentrace.

Vyvoj podnikatelského prostiedi ani viastni opatfeni spolecnosti nevyvolaly v prvnim pololeti 2016 zasadni nova
rizika a nejistoty.

Spole¢nost vénovala zvySenou pozornost vyfizovani svych zadosti o Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vynéti z pddniho fondu, apod., které mohou z dlouhodobého hiediska ovlivnit jeji strategii investovani, zejména
pak potencidlni ziskovost jednotlivych developerskych zamér(, projektd ¢i prostého odprodeje pozemkd. Ve
sledovaném obdobi se neprojevila zadna skuteénost, na kterou by spoleénost nebyla pfipravena a pro kterou
by neméla alternativu.

Hlavnimi riziky, kterym vénovala a bude vénovat spoleénost nejvétsi pozornost, jsou:

RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuziti nemovitosti spole¢nosti na prondjmy marketdm typu DIY (Do-It-Yourself) byla naddle
vysoka; riziko je viak rozloZzeno nejenom teritorialné, ale i diverzifikaci hlavnich ndjemcu, jejichz pocet dosahl
¢tyf. Vsichni najemci marketl pravidelné poukazuji Ghrady ndjmd. Jednotlivi ndjemci operuji vriznych
lokalitach. V pfipadé jejich odchodu je redlné zajisténo pfevzeti objektu dalsim najemcem, se kterym ma fond
najemni smlouvy v jiném teritoriu. Finanéni situace najemci se podle nasich zjisténi zlepsila, stdle viak neni
mozno pocitat se zvySovani najma ani s vyuzitim inflaéni dolozky.

Spole¢nost si zadala vypracovani Znaleckého posudku o posouzeni cen sluZzeb mezi osobami spojenymi se
Spole¢nosti. Posudek jednozna¢né konstatoval, Ze vsechny ceny byly sjednani vsouladu s postupy

8



doporu¢ovanymi Ministerstvem financi CR, konkrétné s pokynem GFR D-10., resp. obecné splfiuji podminky
triniho odstupu.

Spole€nost bude cestou stressového testovani posuzovat dalsi navydeni poétu marketd DIY a jeho dopady. Na
jedné strané dlouhodobé investice do tohoto nemovitého majetku nesporné zabezpeduji stabilni a
predikovatelny vynos, na druhé strané zvysuji riziko koncentrace, které je nutno maximalné osetfit. V této
souvislosti je tfeba posoudit i moznost ziskani dalSiho najemce pro stavajici nebo spi$e nové planované objekty.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOST/
Jedna se o nejvyznamnéjsi riziko, kterému spoleénost éeli a které se projevovalo v popisovaném obdobi

- snizenou likviditou nemovitého majetku - v daném obdobi spoleénost neméla v imyslu a ani neplanované
neprodala Zddné nemovitostni aktivum,

- zménami Uzemnich pland, které nemuze spoleénost ovlivnit. Ke zméndm u majetku spoleénosti nedoslo,
naddle se vSak nepodafilo vyjmout nékteré pozemky, na kterych se pfedpokladd developerskd ¢innost,
z pldniho fondu. Toto riziko obecné s ¢asem narlistd. Ma objektivni charakter a je obtizné ho predikovat.
Projevuje se v ném zména stanovisek a priorit mistnich samospréav a nelimérné se vlekouci spravni proces.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii fizeni rizik spolecnosti stupném stfedné vyznamné riziko. V prvnich sedmi
letech existence spole¢nosti se nikdy, a to ani vzdadlené neprojevilo. Strategie proto konstatuje, Ze neni
zapotfebi ménit pFislusné limity obsazené ve Statutu fondu é&i stanovovat zvladtni pozornost tomuto typu rizika.

V popisovaném obdobi viak spolecnost i pfes toto konstatovani sledovala a vyhodnocovala ukazatele likvidity a
ve druhém pololeti 2015 proved! stresové testovani likvidity po hypotetické nenadalé udélosti charakteru
Zivelné pohromy.

UROKOVE RIZIKO

Spole€nost v soucasné dobé nepracuje scizimi zdroji. Pokud by doSlo ke zméné této politiky, pak
pravdépodobné az v roce 2017 ¢i jeSté pozdéji.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETi ROKU 2016 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Hlavnim zdrojem vynos( v druhém pololeti roku 2016 budou i nadale vynosy z prondjm nebytovych prostor a
sluzeb s nagjmem spojenych.

Na vyvoj podnikatelské cinnosti a hospodarsky vysledek v druhém pololeti roku 2016 budou mit vliv dale tyto
skutecnosti:

- objem uskutec¢nénych prodeji pozemki v Praze Jahodnici. Prodeje pozemk( budou probihat i nadéle ve
spolupraci se spole¢nostmi EURO DEVELOPMENT, a.s. a RD Beroun s.r.o.

- vysledky jednani s potencionalnimi zdjemci o pozemky v Jihlavé a Pardubicich

- ziskani ndjemce do volnych 300 m2 nebytovych prostor v OC v Jihlavé, éimz by byl objekt obsazen ze 100% a
zvysila by se celkova vynosnost objektu



- koupé 100% akcii spolecnosti UNISTAV International, a.s. Spoleénost ziskd prostiednictvim dalsi dcefiné
spole¢nosti ndkupni centrum v dalsi lokalité

- pokracovani projekénich praci na Gzemnim Fizeni tykajici se pozemk{ v Kladné
- zahajeni projekénich praci na Gzemnim Fizeni tykajici se pozemk( ve Svitavach
- vysledky podani pfipominky/namitky k navrhu Uzemniho planu Hradec Krélové

- zména planovaci smlouvy se Statutdrnim méstem Brno a nasledna zména tGzemniho rozhodnuti pro bytovy
projekt na pozemcich v Brné Chrlicich

- objem dosaZenych vynost z prodeje a pronajmu bytovych jednotek v dcefiné spoleénosti UG-D, a.s., z nichz
dcefina spolecnost postupné umoruje pajéku pfijatou od matefské spoleénosti.

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB EMITENTA

Podle naSeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

2
Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva

V Praze dne 27.9.2016
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNIi NEAUDITOVANA INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA ZA OBDOBI
KONCici 30. CERVNA 2016 SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI
STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM PRO EVROPSKOU
UNII
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INDIVIDUALNI VYKAZ O FINANENI SITUACI

INDIVIDUALNI VYKAZ ZISKU A ZTRATY A INDIVIDUALNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
PREHLED O FINANENICH TOCiCH

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

r

PRILOHA MEZITIMNI UCETNi ZAVERKY
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INDIVIDUALNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI (v tisicich K&)

__pozndmka k 30.6.2016 k 31.12.2015
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 3332914 3332998
Investice do nemovitosti 4.1. 3251599 3249835
Nehmotny majetek 4.2. 7 449 7 449
Pozemky, budovy a zafizeni 4.3. 1370 218
Majetkové ucasti 4.4, 3496 3496
Dlouhodobé pohledavky 4.5. 69 000 72000
Kratkodoba aktiva 424 242 348 091
Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 4.6. 405 643 340011
Obchodni a jiné pohledavky 4.7. 18 599 8 080
Aktiva celkem 3757 156 3 681 089
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL
Dlouhodobé ziavazky 40 160 38 862
OdlozZeny danovy zavazek 40 160 38 862
Kratkodobé zavazky 27 628 19573
Dan z pfijmd splatna 5465
Obchodni a jiné zdvazky 4.8. 27 628 14108
Zavazky celkem 67 788 58435
Zakladni kapital 2 805 000 2 805 000
Nerozdéleny zisk a kapitalové fondy 884 368 817 654
Vlastni kapital celkem 4.9. 3 689 368 3622 654
Zavazky a vlastni kapital celkem 3757 156 3 681 089

INDIVIDUALNI VYKAZ ZISKU A ZTRATY A INDIVIDUALNi VYKAZ O UPLNEM

VYSLEDKU (v tisicich K¢)

Individudlni vykaz zisku a ztraty

od 1.1.2016 do

od 1.1.2015 do

poznamka 30.6.2016 30.6.2015
Provozni vynosy 5.1. 108 011 108 904
Provozni naklady 5.2. -25 262 -22420
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti 5.3. -5 832 -9
Spravni naklady 5.4. - -7 307 6752
Provozni vysledek hospodareni 69 610 79723
Vynosy z Uroki a podobné vynosy 573 382
Zisk/ztrata z pfecenéni majetku 2 =
Cisty zisk/ztrata z poplatkd a provizi -7 -7
Financni vysledek hospodafeni - 5.5. 566 375
Dan z pFijmU 5.6. -3 462 9112
Zisk za ucetni obdobi 66 714 70986
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Individualni vykaz o tplném vysledku

od 1.1.2016 do

od 1.1.2015 do

30.6.2016 30.6.2015

Zisk za ucetni obdobi 66 714 70 986
Polozky, které nebudou odictovany do vykazu zisku a ztraty
Polozky, které mohou byt nasledné oductovany do vykazu
zisku a ztraty
Ostatni Uplny vysledek za tcetni obdobi, po odeéteni dané - -
Uplny vysledek za Géetni obdobi, po odeéteni dané 66 714 70986
PREHLED O FINANCNICH TOCICH (v tisicich K¢&)

k 30.6.2016 k 30.6.2015
Penéini tok z provozni ¢innosti
Pfijmy z prondjmu a sluZeb s nim spojenych 131 065 130951
Platby dodavatel(im za sluzby a material -29 687 -33764
PenéZni prostfedky vytvofené provozni ¢innosti 101376 97 187
Platby mezd zaméstnanciim a odmén statutarnim orgdniim, pojistného
na socialni a zdravotni zabezpeéeni -3371 -3378
Platby dani véetné dané z pfijma -27 659 -22902
Uroky z finanénich prostiedk na béznych Gétech 573 382
Bankovni poplatky -6 -7
Cisté penézni prostfedky z provozni &innosti 70913 71282
Penézni toky z investicni éinnosti
Pfijmy z prodeje investic do nemovitosti 5200 -
Vydaje spojené s porizenim investic do nemovitosti -13 482 -33 960
Cisté penéini prostredky poutiti v investi¢ni &innosti -8 282 -33 960
Penéini toky z finanéni ¢innosti
Pfijaté splatky uvérd a pajcek 3000 6 500
Cisté penéini prostfedky pouZité ve finanéni &innosti 3000 6 500
Cisté zvySeni penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentu 65 631 43 822
Penéini prostredky a ekvivalenty na pocédtku uéetniho obdobi 340012 222611
Penéini prostfedky a ekvivalenty na konci uéetniho obdobi 405 643 266 433
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (v tisicich K¢)

Zastatek k 1.1.2015

Uplny vysledek celkem za Géetni
obdobi

Podily na zisku

Zustatek k 30.6.2015

Zustatek k 1.7.2015

Uplny vysledek celkem za uéetni
obdobi

Podily na zisku

Zustatek k 31.12.2015

Zastatek k 1.1.2016
Uplny vysledek celkem za Géetni
obdobi

Podily na zisku
Zastatek k 30.6.2016

PRILOHA MEZITiMNi UCETN

1. Vseobecné informace

Zakladni kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

ZAVERKY

Ostatni
fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

Vysledek hospodareni
minulych let

597 819

70986

668 805

668 805

42 049

710 854

710 854

66 714

777 568

Vlastni kapital
celkem

3509619

70986

3 580 605

3 580 605

42 049

3622654

3622 654

66 714

3 689 368

UNIMEX GROUP, uzavfeny investicni fond, a.s. se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, IC: 283
75 025 je akciova spoleénost zalozend dle prava Ceské republiky dne 2. dubna 2008 (déle jen ,spole¢nost”).

Spoleénost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14196.

Pfedmétem cinnosti spolecnosti je ¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle

povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace.

Akcionari spolecnosti k 30.6.2016 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

akcionar

JUDr. Jifi Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1

Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2

UNIMEX GROUP, a.s., Vaclavské nam. 53, 110 00 Praha 1

Organy spolecnosti k 30.6.2016
Predstavenstvo

pfedseda pfedstavenstva
mistopfedseda pfedstavenstva

clen predstavenstva

JUDr. Jiti Siméané

Ing. Jaromir Smejkal

Ing. Petr Pavlat
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Dozorci rada

pfedseda dozorci rady Ing. Ludvik Machacek
¢len dozordi rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozordi rady Ing. Jan Kdrka

V obdobi od 31.12.2015 do 30.6.2016 nedoslo k personainim zménam v organech spoleénosti.
Zaméstnanci

Spoleénost zaméstnava k 30.6.2016 celkem 9 zaméstnancl.

Zakladni predpoklady pro zpracovani mezitimni uéetni zavérky

Mezitimni individudlni Gcetni zavérka byla zpracovana v souladu s Mezinarodnim tcetnim standardem IAS 34
Mezitimni ucetni vykaznictvi. Mezitimni Géetni zavérka k 30. éervnu 2016 je sestavena ve zkracené podobé
umoznéné standardem IAS Ména vykazovani je zaroven funkéni ménou. Mezitimni individualni ucetni vykazy
nebyly auditovany.

Cinnost spolegnosti nepodléha zadnym sezénnim vykyvam. Cile a politiky spole¢nosti pro fizeni kapitdlu,
Uvérového rizika a rizika likvidity byly stejné jako k 31.12.2015.

Predstavenstvo schvalilo zkracenou mezitimni ucetni zavérku dne 27.9.2016.

2. Prehled zasadnich ucetnich postupi
Prechod na Mezinarodni standardy uéetniho vykaznictvi

Spolecnost v této individualni mezitimni Gletni zédvérce poprvé uplatnila Mezindrodni standardy ucetniho
vykaznictvf (International Financial Reporting Standarts - IFRS) schvalenymi pro pouZiti EU.

Pfed pfechodem na Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi spoleénost sestavovala ucetni zavérky
v souladu s éeskymi ucetnimi predpisy dle pozadavk( zakona €. 563/1991 Sh. o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisii, dale jen ,Zakon“ a vyhlasky & 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona — Ceské
ucetni standardy pro finanéni instituce. V pribéhu roku 2015 byly akcie spoleénosti pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu (Burza cennych papirG Praha) a spole¢nost, v souladu se Zdkonem rozhodla, ze
pouzije pro uctovani a sestaveni tcetni zavérky Mezinarodni standardy Géetniho vykaznictvi od 1. 1. 2016.

Datem prechodu na IFRS je 1.1.2015 a k tomuto datu spole¢nost zpracovala zahajovaci rozvahu, u niz se pouzila
Gcetni pravidla, kterd jsou v Ucinnosti k datu prvni Giéetni zavérky zpracované podle IFRS tedy k 31.12.2016.

V zahajovaci rozvaze spole¢nost vykazala aktiva a zavazky, jejichz uznani je vyZzadovano IFRS, nevykdzala aktiva
a zavazky, jejichz uznani IFRS nepovoluji, preklasifikovala aktiva a zavazky, které byly vykazany jako jiny typ
aktiv, zadvazku nebo vlastniho kapitalu podle pravidel, ktera spoleCnost pouzivala a pouzila IFRS pro stanoveni
ocenéni aktiv a zavazkud. Vysledny dopad zmén v uletnich pravidlech, které vyplyvaji z pfechodu na IFRS byl
vykazdn v poloice nerozdéleného zisku. Podrobnéji je dopad zmén pfechodu na IFRS popséan v bodu 3.

Ocenovaci zakladna

Individudlni Ucetni zavérka byla sestavena na zdkladé historickych cen kromé nasledujicich vyznamnych polozek
v individudinim vykazu o finanéni pozici, které byly k datu vykazani ocenény, jak je uvedeno nize:

¢ investice do nemovitosti a nehmotny majetek z investi¢ni ¢innosti jsou ocenény realnou hodnotou
* majetkové ucasti jsou ocenény redlnou hodnotou
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e finanéni aktiva a dluhy z investicni ¢innosti jsou ocenény realnou hodnotou
Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v ramci
fadné transakce mezi uéastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za pouziti jiné oceriovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku spole¢nost
bere v uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by uéastnici trhu zohlednili pfi ocenovani aktiva ¢i
zdvazku ke dni ocenéni.

Odhady

Sestaveni uéetni zavérky podie IFRS vyZaduje, aby vedeni spolecnosti udélalo rozhodnuti, odhady a stanovilo
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich metod a ovliviuji vykdzanou vysi aktiv a zdvazkl, vynosG a
nakladl. PrestoZe jsou tyto odhady zalozeny na historickych a soudasné znamych zkuSenostech, internich
vypoctech a rliznych dalSich faktorech, o nichz je vedeni spolecnosti presvédéeno, Ze jsou za danych podminek
primérené, mohou se skutec¢né vysledky od téchto odhadd lisit.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti (véetné nemovitosti ve fazi vystavby sbudoucim pouzitim jako investice do
nemovitosti) je nemovitost drzend za ucelem dosazeni pfijmu z prondjmu nebo za ucelem kapitdlového
zhodnoceni pripadné oboji.

Investice do nemovitosti se prvotné oceni na urovni pofizovacich nakladu, které zahrnuji i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Redlnd hodnota je stanovena znaleckym posudkem nezavislé externi znalecké spolecnosti disponujici
nezbytnou odbornou zpusobilosti. Pfi stanoveni vysledné realné hodnoty znalec vychazi predeviim z odhadu
diskontovanych penéinich tokl zaloZenych na analyze budoucich penéinich pfijm0d nebo pouzivd metodu
pfimého porovnani.

Veskeré podily spolecnosti na nemovitostech drzené na zékladé operativniho leasingu s cilem ziskat pfijem z
najemného nebo za ucelem zhodnoceni se Gctuji jako investice do nemovitosti a jsou ocenény pomoci modelu
realné hodnoty. Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského
vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z
pouzivani a z jejiho prodeje nejsou oekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a tcetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Nehmotny majetek

Nehmotny majetek pro provozni ucely

Dlouhodoby nehmotny majetek pro provozni ucely se vykazuje v pofizovaci cené. Dlouhodoby nehmotny
majetek spolecnosti tvofi software (licence na software a naklady na vyvoj) a je odepisovan rovnomérné
po dobu 2 az 6 let podle jejich odhadované Zivotnosti.

Nehmotny majetek pro neprovozni ucely

Nabyta nehmotnd aktiva pro neprovozni Gcely jsou prvotné vykdzana v pofizovacich cendch. Po prvotnim
vykazani se ocenuji na realnou hodnotu stanovenou posudkem znalce, pficemz zmény této rediné hodnoty jsou
uctovany do vysledku hospodareni.
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Pozemky, budovy, zaFizeni
V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovan dlouhodoby hmotny majetek slouzici spole¢nosti pro
provozni Uéely. Majetek se vykazuje v pofizovaci cené po odecteni opravek a pfipadného snizeni hodnoty.

V3echny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluZuji Zivotnost nebo vyznamné zlepSuji podminky
uvedeného aktiva, se aktivuji. Udrzba a opravy se vykazuji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypocitavaji rovnhomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Klimatizaéni a vzduchotechnicka zafizeni 5 let
Stroje a zafizeni 3 roky
Trezory 10 let
Inventaf 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky
Drobny majetek 1rok

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu ucetni zavérky.

Pofizovaci cena zastaralého ¢i vyfazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi
opravkami vyfazena z Gcetnictvi. Cisty zisk nebo ztrata jsou vykazany pfimo v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Majetkové ucasti

Uéasti s rozhodujicim vlivem (,dcefiné spoleénosti”) jsou spole¢nosti, kde ma spole¢nost pravomoc Fidit
finanéni a provozni strategii obvykle spojenou s viastnictvim akcii pfedstavujicimi vice neZ polovinu hlasovacich
prav.

Investice do dcefinych spoleénosti jsou vykazovany pfi pofizeni ve vysi porizovacich naklad(, k rozvahovému
dni je majetkova uéast do dcefiné spolecnosti vykazana v realné hodnoté, pficemz zmény této realné hodnoty
jsou uctovany do vysledku hospodareni. Akcie této dcefiné spoleénosti nejsou kotované a obchodované na
aktivnim trhu.

Vynos z investice se vykazuje pouze v rozsahu obdrzeného podilu z kumulovaného zisku dané investice. Vynos
z investic do dcefiné spolecnosti je vykazan v zisku nebo ztraté bézného obdobi jako vynos z dividend poté, co
vznikne pravo na vyplatu.

Diouhodobé pohleddvky, obchodni a jiné pohleddvky vykazované v kriatkodobych aktivech

V kategorii dlouhodobé pohledavky jsou vykazovany pohledavky ¢i jejich ¢ast s dobou splatnosti deldi nez jeden
rok.

Veskeré pohledavky vzniklé z investi¢ni ¢innosti jsou k rozvahovému dni oceriovany v realné hodnoté, pricemz
zmény této redlné hodnoty jsou G¢tovany do vysiedku hospodareni.

Pohledavky, které nejsou klasifikovany v redIiné hodnoté, jsou vidy k datu Gletni zadvérky posuzovany za ucelem
zjiSténi, zda existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke snizeni jejich hodnoty.
Oductovani

Finan¢ni aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prava k ziskani penéznich tokd z téchto aktiv zanikla nebo byla
tato aktiva prevedena a soucasné viechna rizika a uzitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také prevedeny. Pokud
vSechna rizika a uZitky nebyly pfevedeny, testuje spoleénost svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, Ze
pokradujici Ucast plynouci ze zachovani kontroly nebrani oductovani.

18



Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty

PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty tvofi hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady
s plvodni dobou splatnosti do tfi mésicd. Spole¢nost vypracovava vykaz penéinich tokd s pouZitim pifimé
metody.

Finanéni zavazky

Financni zavazky spolecnosti z investi¢ni ¢innosti jsou k rozvahovému dni ocefiovany v redlné hodnoté, pficems?
zmeény této redlné hodnoty jsou Uctovany do vysledku hospodareni.

Finanéni zdvazky, které nejsou klasifikovany v reélné hodnoté, jsou ocefiovany v nabéhlé hodnoté.

Kompenzace finan¢nich nastroja

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a jejich Cistd hodnota vykazana ve vykazu finanéni pozice, pokud
je kompenzace vykazanych ¢astek pravné vymahatelna a spoleénost ma v amyslu provést vyrovnani v &isté
hodnoté nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.

SniZzeni hodnoty majetku

U aktiv, ktera nejsou klasifikovana v redlné hodnoté, spoleénost posuzuje vidy ke konci Uéetniho obdobi, zda
existuje jakykoli ndznak, ze mize dojit ke snizeni hodnoty uréitého aktiva.

SniZeni hodnoty nefinancnich aktiv
Uetni hodnoty nefinanénich aktiv neklasifikovanych vredlné hodnoté jsou vidy kdatu uéetni zavérky
provéfovany za ucelem zjisténi, zda existuje naznak snizeni hodnoty.

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje ve vy$i, o niz ucetni hodnota daného aktiva pfevysi svoji zpétné
ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelnad hodnota je redlnd hodnota daného aktiva snizena o naklady spojené
s jeho prodejem nebo jeho hodnoty z uzivani, je-li vy$si. Pro Gcely posouzeni sniZeni hodnoty jsou aktiva
rozdélena do skupin na nejnizsi Urover, na niz lze samostatné identifikovat penéini toky (penézotvorné
jednotky). Aktiva, u nichZ doslo ke snizeni hodnoty, se testuji z hlediska pfipadného snizeni hodnoty nebo jeho
zru$eni ke kazdému konci u¢etniho obdobi.

Ztrata ze snizeni hodnoty se zuc¢tuje do vykazu tplného vysledku pouze v takovém rozsahu, aby Gcetni hodnota
daného aktiva neprekrocila Uéetni hodnotu aktiva, kterd by byla stanovena po odeétu odpis(, pokud by nebyla
vykdzana zadna ztrata ze snizeni hodnoty.

SniZeni hodnoty finanénich aktiv
Finan¢ni aktiva, ktera nejsou klasifikovana v redlné hodnoté, jsou vidy k datu aletni zavérky posuzovana za
ucelem zjisténi, zda existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke snizeni jejich hodnoty.

Ke snizeni hodnoty urcitého finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv a v dlisledku toho ke ztraté
ze snizeni hodnoty dojde pouze v pfipadé, existuje-li objektivni dilkaz, Ze se snizila hodnota v disledku jedné
nebo vice udadlosti, knimz doslo po prvotnim zal¢tovani daného aktiva (,udalost vedouci ke ztraté“)
a ze udalost {nebo udalosti) vedouci ke ztraté ma dopad na odhadované budouci penéini toky z daného
finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv, které Ize spolehlivé odhadnout. Hlavnimi ukazateli snizeni
hodnoty jsou vyznamné finanéni obtize daného dluznika, pravdépodobnost, ze dluznik ohlasi upadek, neplni.

Ztraty se sniZzeni hodnoty se zalctuji do vysledku hospodareni a zohledni se na Gétu opravnych poloZek.
Dan z pFijmd

Dan z pfijml se sklddad ze splatné a odlozené dané. Dari z pfijm0 se vykazuje v zisku nebo ztraté béiného
obdobi.

Splatna dan je ocekdvany dariovy zavazek ze zdanitelnych pfijma za dany rok, ktery je vypoéten v souladu
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s ¢eskou danovou legislativou za pouziti uzakonénych danovych sazeb ke konci tcetniho obdobi, a vSechny
upravy splatné dané tykajici se predchozich let.

Odlozena dan je vypoctena s pouiZitim zavazkové metody uplatnéné na viechny piechodné rozdily mezi
danovou zdkladnou aktiv a zavazk( a jejich Ucetnimi hodnotami.

OdloZeny danovy zavazek se vykazuje u vSech zdanitetnych pfechodnych rozdild. Odlozena darnova pohledavka
se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili vrozsahu, v jakém je pravdépodobné, zev pfistich obdobich bude
k dispozici zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit tyto pfechodné rozdily.

Pro vypocet odlozenych danovych pohledévek a zavazk( jsou pouZity predpokladané danové sazby platné
v obdobich vyrovnani pohledavky nebo zdvazku, na zakladé danovych sazeb, které byly uzdkonény ke konci
ucetniho obdobi.

Danové pohledavky a zavazky se zapoditavaji, umozniuje-li zdpocet zakon, a pokud se vztahuji ktémuz
finanénimu ufadu.

Zakladni kapital

Zéakladni kapital je tvofen kmenovymi akciemi. Vyplaceni dividend je vykazano proti viastnimu kapitalu v dobé,
kdy je schvaleno akcionari spolecnosti.

Vynosy a ndklady

Vynosy jsou zvySenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ticetni obdobi. Vynosy se vykazuji v pfipadé,
Ze je pravdépodobné, Ze prinesou ekonomicky prospéch spolecnosti, a Ize je spolehlivé ocenit.

Naklady jsou snizenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za ucetni obdobi.

Provozni naklady jsou naklady na sluzby a provoz investic do nemovitosti, véetné dané z nemovitosti a nakladd
na energie a sluzby, které jsou preuctovavany najemcim.

Mzdové naklady, sociadlni naklady (odvody spole¢nosti do statniho systému diichodového pojisténi, socidlniho
zabezpeceni, zdravotniho pojisténi a do fondu nezaméstnanosti za jeji zaméstnance) zaméstnancu
nepfifazenych na jednotlivé investice, odmény statutarnich organ(, odména depozitafi, ndjemné, auditorské
sluzby a dalsi sluzby spojené se spravou spole¢nosti jsou povazovéany za spravni naklady.

Spole¢nost nema definovany systém zaméstnaneckych vyhod.

Informace o segmentech

Standard IFRS 8 vyzaduje identifikaci provoznich segment( na zakladé rozdéleni internich vykazu, které jsou
pravidelné vyhodnocovany subjektem s rozhodovaci pravomoci za ucelem alokace zdroji a posouzeni jejich
vykonu. V souladu s IFRS 8 spole¢nost identifikovala jediny provozni segment, a to prondjem investic do
nemovitosti.

3. Dopad zmén prechodu na IFRS
Spolecnost sestavila zahajovaci rozvahu podle IFRS k 1.1.2015.

Vsouladu s § 196 Zakona ¢. 240/2013 Sh. o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisli, vykazuje spoleénost majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti ocenéné readlnou hodnotou
podle mezinarodnich Ucetnich standardu.

V Géetni zdvérce k31.12.2014 zpracované podle narodnich Ucetnich pfedpisi byly redlné hodnoty uréeny
znaleckym posudkem zpracovanym nezavislou, externi znaleckou spole¢nosti. Ve znaleckém posudku byly
pouzity pro stanoveni redlné hodnoty majetku a dluhl z investi¢ni ¢innosti metoda diskontovanych penéinich
tok(, metoda pfimého porovnani a vécné hodnoty.
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Dopady zmén pfechodu na IFRS (v tisicich

K¢)

Polozka

obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015

obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

ZISK BEZNEHO UCETNiIHO OBDOBI

Dopady zmén piechodu na IFRS (v tisicich

IFRS

cur Dopad
70986 70988

Rloika

Investice do nemovitosti

Nehmotny majetek

Pozemky, budovy a zafizeni

Majetkové uclasti

Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodoba aktiva celkem

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA CELKEM

Zdakladni kapital
Kapitalové fondy
Nerozdéleny zisk

Viastni kapital

Rezervy

OdloZeny danovy zavazek
Dan z pfijmu splatna
Obchodni a jiné zavazky
Zavazky celkem

PASIVA CELKEM

K¢)
k1.1.2015
IFRS cup
3237605
7 449 7 449
290 3237895
719 719
92 000 92 000
3338063 3338063
222611 222611
11227 15619
233838 238 230
3571901 3576293
2805000 2805000
106 800  -303 256
597819 1007 875
3509619 3509619
- 4 646
37 406 37 406
254
24 622 24622
62 282 66 674
3571901 3576293

IFRS cor Dopad
2 113 035 139953  -26918
- k31.12.2015
Dopad IFRS cop Dopad
3237605 3249835 3249 835
7 449 7 449
3237605 218 3250053 -3 249835
3496 3496
- 72000 72000
- 3332998 3332998 .
340011 340011
-4392 8080 12577 -4 497
4392 348091 352588 -4497
-4392 3681089 3685586 -4 497
2805000 2 805000
410056 106800 -330174 436 974
410056 710854 1147828  -436 974
- 3622654 3622654 ;
-4 646 : 9962 9962
- 38862 38862
254 5465 5465
14108 14108
4392 58435 62932 -4 497
-4392 3681089 3685586 -4497

Dlouhodoby hmotny majetek vyuzivany pro investicni ¢innost (drzeny za ucelem

hodnoty} je vykdzan v poloZce investice do nemovitosti.

pronajmu nebo zvySovani

Rezerva na dan z pfijmd pravnickych osob poniZena o zaplacenou zalohu na tuto dafiovou povinnost je

pfevedena do zdavazk( a vykazana v poloZce dan z pfijmu splatna.

Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a dluh( z investi¢ni Cinnosti uctované podle IFRS do hospoddiského
vysledku byly v zahajovaci rozvaze pievedeny z kapitadlovych fond( do nerozdéleného zisku minulych dcetnich

obdobi. Objem vlastniho kapitalu se prechodem na IFRS nezménil.

Ubytky ocefiovacich rozdild z pfecenéni majetku a dluh( z investiéni ¢innosti pfi zméné stavu tohoto majetku
béhem ucetniho obdobi vstoupily do hospodarského vysledku daného ucetniho obdobi.
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4. Vykaz o finanéni pozici

4.1. Investice do nemovitosti

pronajimané pozemky urcené k nedokoncené celkem
nemovitosti  developmentu nebo investice, zdlohy
prodeji
Stav k 31.12.2015 2059059 970527 220 249 3 249 835
PFirGstky 13 187 13187
Ubytky 9515 1908 11423
Stav k 30.6.2016 2059 059 961 012 231 528 3251599

Ubytky pozemk( a nedokonéenych investic zahrnuji prodeje zasitovanych pozemki uréenych pro vystavbu
fadovych rodinnych domi a pozemku uréeného pro oblanskou vybavenost (Skolstvi) z projektu Praha -
Jahodnice.

Hodnota portfolia pronajimanych nemovitosti a pozemk( v majetku spoleénosti nebyla k 30.6.2016
aktualizovana zadnym externim znalcem. Vzhledem k povaze portfolia nemovitosti a k soufasné situaci na
nemovitostnim trhu, spolu se soucasnymi vynosy a uplatiiovanymi diskontnimi sazbami, konstatovalo vedeni
spolecnosti, ze redlnd hodnota portfolia nemovitého majetku odpovida vyse uvedenému a vyrazné se nelisi od
realné hodnoty stanovené externim znalcem k 31.12.2015.

Prirtstek nedokonéenych investic pfedstavuje pokradujici vystavba infrastruktury na pozemcich projektu Praha
- Jahodnice, investice tykajici se pozemku ve Svitavdch — odména za postoupeni prav a povinnosti z izemniho
fizeni a provadéné technické zhodnoceni stavajicich nemovitosti.

4.2. Nehmotny majetek

V této poloice je vykazovan nehmotny majetek uzivany pro fungovani pronajimanych nemovitosti a dale
stavebni dokumentace, ke kterym jsou udélovany za uUplatu podlicence. Redlna hodnota nehmotného majetku
nebyla k 30.6.2016 aktualizovana zadnym externim znalcem. Vzhledem k tomu, Ze nedoslo ke zméné ve
zplisobu vyuzivani tohoto majetku, konstatovalo vedeni spoleénosti, ze redlnd hodnota tohoto majetku se
vyrazné nelisi od redlné hodnoty stanovené k 31.12.2015.

4.3. Pozemky, budovy a zafizeni

V této poloice je vykazovan dlouhodoby hmotny majetek, ktery spole¢nost nepouziva k investi¢ni ¢innosti —
osobni automobily, kancelarskou technika. Zlistatkova ucetni hodnota tohoto majetku k 30.6.2016 je 1 370 tisic
K& (pofizovaci cena 1 413 tisic K¢, opravky 43 tisic K¢).

4.4, Majetkové ucasti

Spole¢nost je k 30.6.2016 (stejné jako v pfedchozich letech) jedinym akcionafem spoleénosti UG-D, a.s. sidlem
Vaclavské ndm. 815/53, 110 00 Praha 1, IC: 271 81 227.

Hlavni pfedmét Cinnosti dcefiné spolecnosti je prondjem bytovych a nebytovych jednotek a jejich prodej, vyse
viastniho kapitalu spolecnosti k 30.6.2016 byla 18 779 tisic. K.

Vzhledem k stabilnimu hospodafskému vyvoji dcefiné spolecnosti a nizké Grovni Grokovych sazeb konstatovalo
vedeni spolednosti, Zze redlnd hodnota majetkové ucasti k 30.6.2016 se vyrazné nelisi od realné hodnoty
stanovené externim znalcem k 31.12.2015.
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4.5. Dlouhodobé pohledavky

k 30.6.2016 k 31.12.2015
Pohledavky - podstatny vliv 67 000 70 000
Jiné pohledavky 2 000 2000
Dlouhodobé pohledavky celkem 69 000 72 000

Dlouhodobé pohledavky vznikly z investicni €innosti a tvofi je nedroéend pujéka poskytnuta dcefiné spolecnosti
UG-D, a.s. a kauce sloZzena na ucet Statutarniho mésta Brno na zdkladé uzaviené planovaci smlouvy (realizace
projektu Brno Chrlice). Kauci je mésto opravnéno zapodist na pfipadné smluvni pokuty pfi neplnéni termint

danych planovaci smlouvou.

4.6. Penéini prostredky a ekvivalenty

Spolecnost ma penéini prostiedky vedené na béznych uétech v CSOB, a.s. Penéinimi ekvivalenty jsou ceniny —

stravenky.
k 30.6.2016 k 31.12.2015
Bankovni uéty 405 588 339972
Penize 50 28
Ceniny 5 11
Celkem 405 643 340 011
4.7. Obchodni a jiné pohledavky
k 30.6.2016 k 31.12.2015
Pohledavky z obchodnich vztah 14 900 3389
Kratkodobé poskytnuté zilohy 1336 2278
Stat - danové pohledavky 160
Dohadné ucty aktivni 1513 924
Néklady a pfijmy pfiStich obdobi 690 1489
Obchodni a jiné pohledavky celkem 18 599 8 080

Celkova vySe pohledavek z obchodnich vztahd k 30.6.2016 byla 14 900 tisic K¢, z toho pohledavky z titulu smluv

o advokatnich uschovach byly 11 836 tisic K¢ K 31.12.2015 tyto pohledavky nebyly.

4.8. Obchodni a jiné zavazky

k 30.6.2016 k 31.12.2%5_
Zavazky z obchodnich vztahu 12 768 3532
Kratkodobé prijaté zalohy 4152 770
Stat - danové zavazky 2754 412
Zavazky k zaméstnancGm, statutarnim orgadnim, ze socialniho a
zdravotniho zabezpecenf 575 502
Dohadné ucty pasivni 3801 5132
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3578 3760
Obchodni a jiné zdvazky celkem 27 628 14108
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Celkova vySe zavazk( z obchodnich vztahi k 30.6.2016 byla 12 768 tisic K¢, z toho po splatnosti 524 tisic K¢.
Tyto zavazky jsou do 14 dni po splatnosti.

Kratkodobé zalohy predstavuji platby pfijaté od ndjemci za sluiby spojené s ndjmem a zalohy na prodavané
pozemky.

Dafiové zavazky tvofi dan z pfidané hodnoty, daf z nemovitosti a zaloha na daf z pfijmu fyzickych osob. Zadna
z téchto dani neni po Ihaté splatnosti.

4.9. Vlastni kapital
Pfehled o zménach vlastniho kapitélu je uveden v Gvodni asti Géetni zavérky.

Zakladni kapital je splacen v plné vysi, tvofi ho 5610 kust kmenowych akcii zaknihovanych na majitele o
nominalni hodnoté 500 000,- K¢E. V prvniho pololeti roku 2016 nebyly vydany zadné nové akcie.

Zisk na akcii

k 30.6.2016 k 31.12.2015
Cisty zisk pFipadajici drziteldm kmenovych akcii za tG&etni obdobi (v tis. K¢) 66 714 70986
Zisk na akcii (v K¢) - zakladni 11892 12 654
Zisk na akcii (v K¢) - zfedény 11892 12 654

Spole¢nost nevyplatila v prvnim pololeti roku 2016 ani v letech predchazejicich podily na zisku.
5. Vykaz o uplném vysledku

5.1. Provozni vynosy

obdobi od 1.1.2016 do obdobi od 1.1.2015

30.6.2016 do 30.6.2015
PFijmy z prondjma 94 475 95977
Pfijmy ze sluzeb spojenych s ndjmem 13131 12 608
Ostatni provozni vynosy 405 319
Provozni vynosy celkem 108 011 108 904

Spolecnost méla jak v tomto tak v pfedchozich obdobich vynosy pouze z tuzemska.

Nejvétsi polozkou provoznich vynos( jsou pfijmy z pronajm( nebytovych prostor. Najemci podilejici se vice jak
10% na pfijmech z pronajmu jsou - Global Stores, a.s. (58,04 %), OBl Ceska republika s.r.o. (20,82 %), UNI
HOBBY, a.s. (11,64 %). Celkovy podil spfiznénych osob na pfijmech z prondjmu byl 69,68 %.

PFijmy ze sluzeb spojenych s ndgjmem zahrnuji vynosy z pfeuétovani energii a sluzeb v pronajatych prostorach
(elektfina, plyn, teplo, vodné a stocné, odvoz odpadu, telefonni sluzby, deratizace aj.) v celkové vysi 12 466 tisic
K¢ a pausalni uhrady sluZeb ve vysi 665 tisic K¢.

5.2. Provozni naklady

obdobi od 1.1.2016 obdobi od 1.1.2015

- do 30.6.2016 do 30.6.2015
Opravy a udrZovani 6583 4151
Energie, sluZby prelctovavané ndjemcim 12 505 11616
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Dané z nemovitosti 1692 1694
Ostatni naklady 4 482 4 959
Provozni ndklady celkem 25 262 22 420

5.3. Zisk/ztrita z prodeje investic do nemovitosti

obdobi od 1.1.2016 do

obdobi od 1.1.2015

- 30.6.2016 do 30.6.2015
PFijmy z prodeje investic do nemovitosti 5868 22
Zustatkova hodnota prodanych investic do nemovitosti -11423 -27
Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané) -277 - -4
Zisk/ztrdta z prodeje investic do nemovitosti celkem -5 832 -9

Spolecnost prodala v prvnim pololeti roku 2016 z projektu Praha - Jahodnice fyzickym osobam zasitované

pozemky urené pro vystavbu fadovych rodinnych domi a Méstské Casti Praha 14 pozemky uriené pro
obéanskou vybavenost (Skolstvi). Kromé téchto prodeji byla prodana Méstskému Gfadu Staré Mésto u
Uherského Hradisté ¢ast infrastruktury (vodovodni pfipojka, chodniky aj.) vybudovana pfi vystavbé nakupniho

centra nachdzejici se na pozemcich mésta.

5.4. Spravni naklady

obdobi od 1.1.2016

obdobi od 1.1.2015

do 30.6.2016 do 30.6.2015
Mzdy, odmény statutdrnim organtm 2988 2910
Odvody na socialni a zdravotni zabezpeceni 987 934
Odmeéna depozitari, auditorské, danové, pravni a ekonomické
sluzby 1937 1973
Najemné a sluzby s ndjmem spojené 514 312
Ostatni spravni naklady 881 623
Spravni naklady celkem 7 307 6 752

5.5. Finanéni vynosy a naklady

Finanéni vynosy tvofi vynosy z urokd na bézném uctu, finanéni naklady tvofi pouze bankovni poplatky.

5.6. Dai z prijmu vykazana ve vysledku hospodaieni

- k 30.6.2016 k 30.6.2015
Splatna dan z pfijm0 2164 8134
Odlozena dan z pfijma 1298 978
Dan z pfijma celkem 3462 9112

V roce 2015 byla pro spolecnost platna kombinace dafovych sazeb 19% a 5%, v roce 2016 je pro spoleénost

platna darfiovd sazba 5%.

Efektivni dariova sazba spole¢nosti (efektivni danova sazba = dan z pfijm{i/vysledek hospodafeni pied zdanénim
* 100) za obdobi prvniho pololeti roku 2016 byla 4,93 %. Za prvni pololeti roku 2015 byla efektivni dafiovd

sazba 11,38 %, za cely rok 2015 pak 8,49 %.
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6. Podminéna aktiva a zavazky
Spoleénosti neni zndma existence podminénych aktiv k 30.6.2016.

Spole¢nost neeviduje zadné podminéné zavazky. Vidi spoleénosti neni veden zadny soudni spor, jehoZ vysledek
by mohi vyznamné ovlivnit ddaje tcetni zavérky a spole¢nosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt vidi
spolecnosti zahajen.

7. Sptiznéné strany

Za spfiznéné strany se povazuji ¢lenové predstavenstva, vykonného vedeni, akcionafi spolecnosti a spole¢nosti,
v nichz tyto strany maji ovladajici nebo podstatny vliv nebo které jsou jejich spoleénymi podniky.

7.1. Celkové prodeje spfiznénym stranam a ndkupy od spfiznénych stran za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015
a obdobi od 1.1.2016 do 30.6.2016

Prodeje spfiznénym osobam Nakupy od spfiznénych osob
obdobi od obdobi od obdobi od obdobi od
1.1.2016 do 1.1.2015 do 1.1.2016 do 1.1.2015 do
30.6.2016 30.6.2015 30.6.2016 30.6.2015
UNIMEX GROUP, a.s. - - 558 558
Global Stores, a.s. 63901 65719 519 556
Vaclavské, a.s. . - 517 298
UNI HOBBY a.s. 13552 12993 124 129
UG-D, a.s. 45 - 1 -

7.2. Pohledavky a zdvazky vici spfiznénym stranam k 31.12.2015 a k 30.6.2016

Pohledavky Zavazky
k 30.6.2016 k 31.12.2015 k 30.6.2016 k 31.12.2015
UNIMEX GROUP, a.s. - - - 100
Global Stores, a.s. 1356 1793 - 85
Vaclavské, a.s. ) _ _ 1
UNI HOBBY a.s. 1265 663 12 13
UG-D, a.s. 67 000 70 000 =

7.3. Financni pInéni od a vuci spfiznénym stranam

V roce 2015 ani v prvnim pololeti roku 2016 neposkytla spole¢nost zadna finanéni plnéni spfiznénym stranam.
Spole¢nost pfijala v pribéhu prvniho pololeti roku 2016 financni pinéni (¢asteénou spldatku diouhodobé
poskytnuté phjcky) od dcefiné spole¢nosti UG-D, a.s. ve vysi 3 000 tisic KC. Za srovnatelné obdobi roku 2015
splatila dcefina spolecnost UG-D, a.s. ¢astku 6 500 tisic KE.

7.4. Odmény ¢lendm predstavenstva, dozorci rady a vedeni spolecnosti

PFedstavenstvu byly vyplaceny v prvnim pololeté roku 2016 z titulu Smluv o vykonu funkce odmény v celkové
vysi 1404 tisic K¢, mimoradné odmény vyplaceny nebyly.
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8. Vyznamné udalosti po skonceni mezitimniho obdobi

Vedeni spolecnosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skuteénosti, které se staly po datu mezitimni déetni
zavérky a které by mély vyznamny vliv na uéetni vykazy k 30. ¢ervnu 2016.

V Praze dne 27.9.2016

Ing. Petr Pavlat
¢len predstavenstva
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